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1, SAMMENHANGEN MELLEM LE FORSKELLIGE
NYE BOLIGLOVE

D2 nye boliglove udgeres af -et lov-

kompleks sf tre love. De tre love =1

l) Den alm., ledeliov (Lov om leje, Lo-
ligministeriets bekendtgarelse nar.

96 af 25.;arts 1975, hsreiter nrsa
Torkowtet il LLJ.

2) Boligrezuleringzleven \an o” mig—-
lertidiz e
holdene,
gorelse nr.95 af 25.marts 1377,
herefter ogeé forvortsi til BRL).

3) Lov om boligbyzgeri, som indehol-
Ger regler om de almennyhiige Li-
ligeselakaber og om xollegisly soe-
i LY

v o
2lend 10g 8L

L

I tilkoyiniang $il LD findes st cirgu-

lwre om lejeloven oz il BFL findss

et cirlmilere om bolizreguleringsloven,

Desuden findes der gr bekendtgorelse
am behoerreprmsentation, samt en be-
endtgorelse or huslejenzvn,

%u?i;miniﬁtevjetu u,kﬁnaﬁ«

Lovene er opdelt i §er, s& kun Fan-
den selv og alle hans Jurister kan
forstd dem. I cirkulsrerne har man
forssgt at uddybe indholdet af love=-
ne i 1lidt mere forstielige formule-
vinger. De er opdelt i punkter, der
bYehandler forackellige smusr, Det er
normalt lettere at tuge udgangspunkt
i eciriulmrerne, nidr man ckal finde
ud af veastemte ting. Der findes en
irdholdsicriegnelse sidst i cirkule~
ROBRD

Dea e2lm, lejelev tridte i kraft 1.
april 1975 Den gwlder principielt
ror ethvert lejemfél. Den indeholder
bl.a regier for opsigslse, bytteret,
{fremleje, vebcerrepresentaiion oy
1ndvenw1g vedligeholdelse, Icsuden
indeholder den nogle af reglerne for
lejeforhe jelger,
Roligreguleringsloven trédte i kraft
1.juli 1975, Reglerue i denne kan ef-
ter bvecluining i kommunalbestyrelsen
fraviges heli eller delvist, Den sup-
plerer den alwm. lejelovs bestemmelse:
om leje og lejevilkir med swrlige for-
skrifter. Den indenolder bl,a. regler
ot den ocmlostningsbestemte husleje,
udvendig vedligenoldelse, opretnings-
konte, sammenlmening og nedlsggelse
af vebooslseslejlighedoer, boligberetti-~
zelce og huslejenmvn.



2. DEN OYEKOSTNINGSBESTEMTE HUSLEJE

cipovet for den omkostningsbestemte

hULLeJO er, ab huoleJen cel skal daskie

i +@rﬂ* tll bgenuom ska+te7, af-
er, Jorsikringer, renholdelse, vi~
adminjietration, vedligeholdel~

gz fo
en en profit i form af en "rimelig
afkazining”. Som hovedregel skal eje~

2 jendonnen,

'roritten beregnes normalt sorp bw7 af
dand =1m.
73 af

3 -~

racdering (fra L.april Lc7u o>
snpe ¢jendomsvurdering). Her
der iandbygget en ckirue

m H.

er

12

det ved de nyve beliglove, stiger snormt

i den gamle boligmasse, s*ig‘r glen-
domspriserne selvialgelig ogad i
vapitalisterne fovventer en bedare
1oﬁtnipg af deres kspital. Det =1
dcr nedder, st huslejerns kapitali

Ta ejendomsvurderingeine blot er udiry

for de spskulationsgevinster, der ev
i beligerne, stiger de vel neste vur-
’erin Da ejendomspriserns pr S0, af
okulationen presses opad, skal vi
f ter nmste vurdering igen hore de
25 ‘epe ersende historier om de {ilan-
‘ropiske kapitalister, som ikke kan
& en "rimelig afkastning" af derec
vapital, som nu ud af det rene ingen-
ting er blevet megel staorre. Ler m?
derfor sikres en "rimelig afkastning”
af kapitalen i form af nye husleje-

ri‘ J {

""*)(f

rbe d‘lnve?), og dels skazl sikre

an ud af denns profit betale renter og

uden cnde i hus—
,ng. &y huslejen, com det er vilfsl-

P!

S ) i
.

stigningsr. Efter disse stiger ojer
domapriserne igen -~ og mzllen kare:
enédnu engang.

%, UDGIFTERNY PA DRIFTSBUDGETTET

For Lver e¢jendom skal der opstilles
et driftebudget. Det er det vi nu far
tilsendt som begrundelse for husleje~
stigningerne. Jdglfteru pd drifte~
budgettet zr opdeli pd folgende ho=-
vedkonti:

1) Kapitalatkast

2} Levende vdgifter pa ejendormen

3) Administration

4) Opretningskonto

) Vedligeholdelse

Se pkt.1l i Cirkilzre om BRL).

i

e

s~

ad 1) Kapitslafkastet bteregnes nor-
malt som G af vurderingen ved 15.
alm. vurderirg {(efter 1l.april 1976
soir 1% af vurderingen). Hvig der er
foretaget steire forbedringer ofter
udgargen of 1963 kan ejeren velge,

on han vii Yberegne kapitalafkaste?
sorm ovenior, sller om han tjener merec
v=i at beregne afkkste+ pd folgernd
nade: Ferst beregnes 63% (7%) af vur-
deringen forud for forbedringen (13.
eller 14. alm. vurdering). Dertil
legges de faktiske ydelser pd de 1én,
der er optaget for at gennemfzre for-
tedringen samt en procentsats af eje~
rens egenkapital, som er indskudt ved

forbedringen. PrOHPHtQatsen varierer
mellem 8 og 14% affwngict af tids-~
purktet for forbedringen.

Veor opummrksom pia, at ejeren ikke kar
lov til at péfere udgifterne til 1in
i ejendommen bortset fra de udgiiter
til forbedringer, der er rwmvnt ovea-
for,

ad 2) De loberde udgifter onfatter ud-

gifter t3il ejendomsskatter, vandafgilt,
gele og vejanleg, k]o~kbidrag 0g rTens

ningsanlsg, forsikringer, renboldelus,
el og gas og benlmgbeISJr til fornyel-

SEer.

Ver oomwrksom pd, at skatiernc RLQ on
fatter ejendomsskatter for ejendonren
og ike f.ex. selckabsckaiber,

Vor opmerksom pd, om der am orsd vent
faktisk er aket en renboldsice Tor de
penge, dex er onfart,

Efter den nye lejelovgivwming kan eje~
ren pafare nogle af

varperegnskavet son henloggelser i
‘fornyelser f.ex. +il centralvermeenn
legget., Men vmr ovmserkson pd, at det
forst md ske efter at del gamls vav-
meregnzkab er afecluitet.

Vesr opmsrksom pd, at ejereﬁ 3¥al sn-
give, hvilke henlmgzelser der er
sh:

bale

5

ad 3) Tdgificine til administration

omfatter de udgifiter, som er ncdvane
dice for at sdminictrere ejendomman,



Vau opmmrksom pi, om ejeren har fart
en masse udgifter pi, som ilkke har
Torvindelse med administrationen af
ejendionmen, hvis udgifterne ikke er
rsimere specificeret, kan der klsges
7ery 4t uagifterne virker urimeliet

“ékll_"wm noget uyt skal der oprettes
ct, der hedde r en opretningskonto,.
lan be-p*zpﬂ son 1% af vurderingen

ved 15, alm, vardering. Pengene skal
wvendes $il forbedring, isolering
n.v, rengens “k1l iemr anvendes til

storre ilstend jelsesarvejder, men

vancene kan cgsi benyttes til uéven-
iz vedligehsldelss, Hvis oengene for
et &y ﬁkke er bragi, ckel de overfares
b1l omete regnskabsir.

T onmmresem i, at ejeran har pligt
51t sy oplyse om, hvor mange penge der
ctir pt xontoen, livis han usgter det,
an men Xlsge $i1 Huslejenmvnet,

=3 5 uer findes dels en indvendig
licehnidelseskonto og dels on ud
kg 00, Pa den indvendige skal der
afemttes 30% af den samlede leje. BS—
: sl windst udgere © X pr. B
o ocksl viere en konto for hver lej-
fghe, pg pengere skal bruges til
©t... og taveisering m,v., P4 den ud-
yerdige Vbdli”&;OldelaeSkOnEO ckal
Ger afssttos 15% af dep camlede leje
(3o, miadst 9 kr pr. m®). Der skal
veere en konto for hver ejendom, Pen-
cne skzl boruges til vedligeholdelse
o; iztandsmttelse af trappeopgansge,
rendig maling af vinduer, trwverk
2.V, ofg i 1c1L1 ‘hederne til gzulve,

7

Y-

Ver opmsrksonm ps, at ejeren har pligt
til at lade pengene pd vedligeholdel~
seskontoerne anvende efter deres for~

<

mal,

Ver cpmemrksom pa2, at ejeren har pligt
til at oplyse, hvor meget der star
pAd koutoerne, Evis han rmmgter, kan
lejerne lmgee til srund, 21t der stér
et helob avarende til de sidste 5 érs
indbetalinger,

Vear opmserkson 35, at ejeren har pl

til 2% holde ejendcmmen Omubu+l¢“u 1
stend, selv om vdgifterne ikke xan
deekkes ovey den udvendize veodligehol-
delesgnkonto.

Vesr onmerksom nd, &t evt. rabatord—
ninger skal godskrives vedlimelioldel-
seskonticerue,

Veer opusmrxsom pi, al udgifterne vi
driftsbudgatet kun nd onfetie de tirg
der er nevnt her, Hvis der exr opfort
andre ting, skal man ¥%legs til Fuse
lejenmwmet,

4. HUSLEJESTIGNINGER VED rORBEDRINGER

Der er endnu en mulighed for husleje-
stigningsr, nemlig i forbindelse med
forbedringer.

Ved forbedringer, der vil give over
25#% 1 leiefor rhojelse, kan lejere ei-

ler beboerrepr&qentanter modemtte sig
dette, og =4 mi ejeren ikke iverkenst-
te forbedringerne for Huslejernwvnets
kendelse,

0 o . 3 e °
Huslejestigninger pa over 250 va zr.
af forbedringer fra en ejsr, der ikke
har besiddet ejendommen i over 5 ar,

kan ikke gennemfsres, Lvis mindst
halvdelen af lejarne medsmtter sig
forbedringen,

Hyis en ejer har gernemfort en forbed-
ring (f.ex. installeret centralvarme
eller bad) efier 19C3, kan han kywve
at rang afkast pa G29e af ejendomsvur—
deringen sakal bLeregnes sfter den se-
este slm, vurdering fur forbedringsns
gemmenferelse, maens selve foritadrings~
udgiften skal give et storre afkast
(Se ERL §11, oti.5)

S&ledes kowmmer lejeren *til at betale
to gange for forvedringen, dels fordi
gelve forbedringen skal bkeftsles, del
fordi ejeren sksal have et afksst al
forbedringesudgifterne.

Jed T~rb~dr1n")r ksn lejern

“mlpor, sid overfor Huslejenmv
jerne har kvov pd, =t penge ti
bedringer ferst og freumest %
vedligeholdelseskontoen og genopret-
ningskontoen, far arlign nidler til
forbedringer skal med 2% budgettet
(Se BRL &15, stk.4 og BRL §18, stk.2).

Derfor wd vi regns med, at do orivats
husejere nu vil blive mere inspircersds
til at modernisere, o vi mld sca leje~
re vere endnu mexre pd vazt overfor fupe
modernisaringer, der ikke giver o5 ao~

h]

o

-en reel Forbelming af vore Loligar.

i



1 EUSLERJEN-RIMELIG I TORHOID TIL
uEl LEJEDES BRUGSVARDI?

tfulge reglexme om den omkostningsbe-
stemte husleje har ejeren lov til at
forhaje lejen, sé& lejeindtmgterns bli-
ver lige s3 store som summen ad de ude-
ifver, der er nsvat under pkt, 15
snittet om udgifterne pa driftbud-
¢t, Hvis der er erhvervslejemel i
Acd;imeﬂ, skal lejeindiwgterne fra
wervslejenilene uvdgore samue procends
sem far lejeiorhe jelserne.

Men vamr opmmrksom pd, at cjere
pepneulare lejeforhaisls 07,
i fork

nve Lzie zr rimelig

tejedss brugswamrdi. Ov nvo;wa_ an low-
sfcorhajelsar vere alige, uﬁr dew

2let 1kEe aocgea lo”brd inger. Klag der-

forl over,

lio,

at Lbdefo Lﬁ3b1531 ar uriine-

SASE

som pa, at der ved afgere
2T rimslig, sksl tages

end cmuens vod veholda“

en til Huslejersvnet

-

'u.Ll oand. I Klag
3 al alved asvnes alle de mangler, der
2o ved ejendommen.

5, BITTERLT

Loven Tastsldr, at lejerne har ret til
brtte lejligheder, ndr:

- &e ohgmldende lejligheder er lige sto-
re og de vagmldende husstande er lige
sfore.
- nér eiter bytring
hedev of forslkellig starrelse den

r2 lejlichsd bliver ncehoet s flore
srgoner end hidtil,

oRE

mellsm to lejlig-
ator-

o

(Jvf, ievrigt reglerne for boligberst-
tigelse i Kbh, Kommune ).

Dette gxlder dog ilkke:

~ hvis der er 12 eller fmrre lejemdl i
ejondommen,

- hvis lejeren har boet. i lejl
i mindre end 3 &r.

~ nhyis der kommer til at bo mers end
€en PSrSOon Pr. FUM,

- hvis husejeren har en rimelig grund
til &t wedswstte sig det.

igheden

Oen ganle opsigelsesheskyitelse er nu

overfari il L0, ci8ledes at den geldew
for hele lendet 1 2luindelighed.

Det ny ey, at har msn betalt sin hus-

ren kan opkm’ve et
1dige ve~

zen luasaje

~ 3 5o kr + 2% ef det aky
iuu over looo ki,

dvis husejeren vil opsige »& gr. af
1>*V1n5~+ 1xihei aling, mé hsn ferst af-
ende 25 1*:1:eahrev, ger giver en
betalingsfrlst pa 3 dage fra afsendel-
con,

3., BEBOERDEMOKRATT

I en ejendom (matrikel), zsom omfatter

nindst 13 bveboelseslejligheder, kan et
flertelt af lejerne etablere beboerro-
presentation,; dog ikke i:ejendomne,der
er vdatykket i ejerlejligheder.’

Peboerne kan valge mindst 3 og hejst 5
repimsentanter for cet Ar ad gangen,
Reprusentanterne kan genvelges og kan
ikke opsiges af ejeren i deres funk.
tionsperiode, fordi deune pnsker at
overtage lejligheder,

Regler for valg af beboerreprmsenta-
tion og dennes virksomhed,

Ve vighbigste punkter er fplgende:
- Fmhver reboer eller 1;391foren1n

som een -~f beboerne er madlem af, kon
indkalde %til bevosrmode fnr at velze
Trepresentanter.

- Indkaldeise skel ske med 8 dages o
sel. Ejeren szkal ogséd indbydes,

- Bjeren og evi, en reprosentant £

en lejerforening hor altid aumunh014,
til beboermedaet.

-~ Bjeren kan ikke modsmitte sig, at re-
prwsertanter for en lejerforening del~
tager som bistand i forhandlingssitua-
tioner.

—~ Beslutnlnver vedr, tilbudsplist og
husorden (“P senera) krmver st Tler-

tal af samtlige lejere.

- Valg af beboerreprwsentanter kan
finde sted, nédr et flertal af samtlige
lejere er til stede.
~ Behoerrepraesentanterne ken kreve ur-
afstemning ouwkring ethvert sparaenil,
~ Beboerreprusentanterne skal indkalde
til ordinsrt baboermzde cen gang Av-
ligt. Bxtraordimmrt wede kan afhnldes
nér u°boe*rep¢wupqtartvrne eller nindst
/4 lejerre ensker det.
(se O»Auddthrﬁlbe on beboerrspimssi~
tation).



Sevocrrenrmsentanternes befeielser,

boeryap ntanterae ken:
&b f5 ulileveret deiftshud-
,JOUdOm,¢9 wckab,
get og ledef01a®jelser.
S Hve m.ho b, vedligeholdelse,
lerteres ch 3nsattelse/af;kedige]~

wel 08
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avholde hus ¢n, SOm 105 bortfal-
der, hivis ejeﬁen har vwgrtige grunde
a” o .

Toreslae forbedringsr, som lejernse
e

zle sig inden 3 uger 1 gporgemsl
iejetorhejeleser

=G “*r“'r

J
‘ Porhiz

husejren ik~

ferst ud-

ceptcos il lejerne, nar bshosrrspro-

apntanterne - indenfor 3 ugers fris-
i~ hav yirev a2ig 1 det pspir, som

-endes, Pa 1*91 ckal evdv1de e in-
=]

: m lejeforhejelser kan

sivelze af lejeforhsjelsens

L el B
U aiiSel.

a2 lejeforiizjelsens be=-

111l
5, cngivelse af tidsyunktet for leje-
Lerhaielsens ikrafttmeden
- o i 7Tis behocrrepresentanterne IKKE
an angrrende forbmjelsen: oplysning
m, =2t lojerne nsr yderligere 3 ugers
indsigelsesfriat.

—_ o -

Hvis beboerrepresentanterne gir iwod
forhojelsen 0G mindst 1/4 af lsjerne
— indenfor denne 3 ugers periode =
gor indsigelce, s& mé& husejeren g
til Huglejensmvmet, hvis han vil have
forhsjelserne zennemfort. Til dette
Jaf han vderligere en 7 ugers frist.
{BRL § 12 stk.2 og 3).

I et sadent tilfwlde kan forhcjelser~
ne opsmites til sager er fazrdigbehand-
lst i Huslejenyv“et ~ 0g altzd udover
den frist pd 3 mdr., soxr alment gel-
der for ¥rav om fprhajelser og forhe-
Jelesernes ikzrafittrzden.

Hvis beboerrepresentanterne helt ellex
delvist har {1iltrédt forhojelsen, kan
1/4 eller flere of beboerne IXKZE ved

Lﬂdslgalqd tviuge ejeven til at 4
Eaty! uu.leueraiqet og derved opné np—-
cwttelsesfordelen, men mé selv gf il
nevnet.,

Lvis der er tale om krav om fouhzjel-
ser for fourbedringer, Kan man ikke ved

nogensomnelst form for ind
wdsaticloe af den varslede lejeforhn-
Jelse, wens gagen er 1 Huslejensvael,
men hejst opnd en regulering af Lelo-
bet efter at Huslejernmvnet evt, Lar
truffet veslutning herom, (BRL, Cirku-
lmret, pkt. 21).

cigelse opua

Beboerrenrssentanternes befe jelser
ved krev om forbedringsarbeide.

Foroedrlnger, der vil medfore husleje-
stigninger p& under 25%, kan iverksmi-
tes umiddelbart - uden hensyn til be~

boerreprasentanternes og/eller lejeres

indsigelser.

Forbedringer, der vil medfore lejestig-
ninger (efter ckon) nd over 25%, ¥an i-
verksmsttes, hvis beboerrepresentanterie
er enige heri,
Hvis dei forbedringsarbejde, som medfo-
rer over 25% huslejestigning, ikke kan
tiltredes af beb,rep., kan arbejdet
forst smttes i gong ofter at nmvret har
truffet beslutrning heron, (BRL § 13,stk.
1 og 2).
Alment gmlder isvrigt:
3 maneders varslet om lejeforhojelser
ken afgives zllerede inden forbedrings-
arbejdet er vdfart, men 1ejaf0rhajelsen
tan dog tidlist trzde i kraft, ndr for-
tedringen er gennseufert. (BKL, Cirkuds-
ret pkt. 21).
dvis ejeren ikke har ejet huset i mindst
3 ar, kan et flertal af bebcerne i allse
tilfslde gennsu nmvnet krave, at en for=-
bedring, som medferer en lejestigning
pé over 25%, ikke kau iverkesttes, for
der ar gaet 5 4r after at ejeren har
overtaget ejendommen,
Vsd lejeforhsjelzer pd over loo% ved
forbedringer skel ejsren tilbyde passeoi-
de erstatningsbelig. (BRL § 13, stk, 3
og LL § 57a, stk.2,3 og 4).

Tiloudsnlicsten.

i

ot flertal af samtlige lejere i en ejen—
dom med beb.rep. kan forlange af ejeren
hvis han gacker ot selge ejendommen, aft
han giver lejerne forkebsret. Kravet om
forkebsret skal fornyes ved afstemning
blandt lejierne hvert 5.4r. Prisen na
ikke ligze under gengs markedspris.
Efter et evt. tilbud har lejerne 2

uger til at bestemme sig i. (LL § 57b)



fiendozue, hvor der ikke er etsbleret
rebocordenckrati,

[ree

av o lejeforbajslsey firemsattes her
";.ch il lejeire med 3 mar.s var—
':1. Kravet skal ledssges af de samie

oplysuinzer, som tidligere nmvnt +

under =lle omstmndigheder oplysning

om 7 ugers ipdsigelsesfristen,

2 her gplder d=t, at hvis windst
L/f uf lejerne indenfor Ifristen gor
indizigelee, zkal sjeren indbrirge sa-
cen for Muclejermsvnet med opswtiende
rirkniag,

I7iz den erXkelte lejer selv wil gere
Wsizelee, mi han -~ 1 lighed med le-
Jere, sow protestersr til trode for
beb.rep.s Yiltisden 1 ejendomme med
gadsnne ~ celv gs (il Huslejenmvnet.
(“RT, Cirkuloret pkt. 14).

Teav om Cornedringssrbeide, som m 3G
farer lejectigningsr pa over 25%,
sal gennen nw“ﬂpu, hvis den eller de
jers, o3 o‘ozdllngerne vedrarer,
(BRL § 13, stk.1.)

e

g, VURLERLNG AF BEBOEZR"DEMOKRATLET"

avt, fordele:

~ Isurarrep, kan kyveve at se drifts~

wud oy tet cg ejendomsrepnskabet.,

~ BDexr ibnes mulighed for at gere ind-
“igelse mod lejeforhsjelser med op=—
ewitende virkming,

- Tilbudspligten. Her rejser der sig

imidlertid spergsmilet, om lejernes
“uligheder for at kebe ejendommen ik-

x2 Lan scboteres ved hjslp af stréa~
wernid, som byder over eller lign., -

e T e
og om selve muligheden for at fa fo-
den under eget bord ikke vil kapita-
liseres i hojere ejendomsvarderinger,
saledes ot det alligevel kun bliver
de mest velbjzrzede, der lan benytte
gig af derne mulighed,

Seive Torliget og dets s8kaldte "Be~
cerdemokrati" rummer i sig selv en
spore til £t <amle sig og orgsnisers
sig for sine rettigheder, hvilket un-
der alle omsiendigheder 2r en nedven=—

c¢igned,
QGbOCTﬂePTk\fuffTC%IRGC “agt i sl
selv overfor ejerne er yderst e
set. Det ko”yief 1m1uleru1d ikize, a
beb,rep, ikke ky
stendig agt ofezfor de evrige lejere.
Om kampen mod givel ejer scm husleje-
nwvn og ligaende ins Lﬂ“uer skal 1y~
kagz, ”1k£“"9r i zidst ende af graden

a .

af ﬂOull’dCllHL, }ror marge der <omuern

op og sti og beboerues vilje tll evt.
at tage uwtraditionelle kampmeioder i

brug.

I dette lvs mé& man vurdere beboerre-
prosentationsordningen: Hvis beboerae
til stadighed er oppe pé& dupperine og
til stadighed kontrollerer deres re-
prmsentanter, vil man kunne opnd be-
cramsede fordele ved at etablere en
sédan ordning, Men selve reprmsenta-
tionssystemet kan nemt blive en sove-
vude, en narresut som pa& 1idt langere
zigt tlener til en passivicering og
demgolllserlng med representanterne i
rollen som gidsler eller pampere,

n tiltezge sig en selve

~ Ifelge lovens bogstav kan krav om
lejeforhejelser ikke tilstedes lejerne,
for beb,rep, har haft lejlighed til at
ytre aig. Man kan glimrende foresiille
8ig, at beb.rep. 1 deres 3 ugers yt-
rirgsperiode "forhandler" sig frem til
2t "fordelsgtigt kompromis! uden de cv-
rige lejeres indflydslse.

~ Hyvis beb,rep., har gzodkendt en forhs—
jelse, kan 1/4 af lejevne ikke gore
indsigelse med opsatiende virkming.

- Hvis bheb.rep. har tiltradt et for- )
bedringsarbejde, som medfsrer over 25k
lejestigning, kan dette iverkszttes
uanzet zvrige lajeres indsigelser,

- Beb.rep. er iv¥ke forpligtet til at
udsende cpecificeret driftsoudget og
ejendomeregnskadb til de ovrige lejersc.
De kan heived opnd en autoritet gon-
nem deres indsigt, som passivever de
avrige lejere.

- De kan opnd materielle (ordele, ko~
bes af =2icren,

- De kan egenrddigt til enhver tid
kreve urafstemninger, hvis en afsten-
ning gar dem imod.

- De kan formelt kun aiswmbtes een gaug
om aret.

Hyvis (og det Tor man noje overveje)
man sniker at oprette beboerreprmsen~
tation, m& man ihvertfald have fan-
dens god kontrol med sine reprmsen—
tanter, Man wé forlange, at de ianfor-
merer de ovrige lejere, si anart de
har modtaget et krav fra ejeren, og at
de straks og labende udsender drifts-—
budget/ejendomsregnskab til alle le~-



sere, gaat at de sorger for lobende
rontrol med de forskellige afsstnings—
konti,
Tndvidere, 3t de ingen beslutninger
Lreffer eiler indgdr i nogen forhand-
linger fvr et eller flere behoermzder
hoar furdet sted, og st de straks inde-
ralder 11 et cldant, ndr de bhar mod-
teget kravet,
U2 bovoerazderne altid er abne for e~
jerar, vil det nok undertiden vmre ri-
n=list at kalde dem noget sndet, hvor-
vod wan ogsd 1 Numrpbde situeticner
kan se bvori i 3 dage< varsel. Hvis

are 7ere til stede, kzn det ve-
re tempelic vmuligct at legge nogen

) mi moa ham, hvorfor de officiel~
wader ber have prmg af, at
beslutninger er truffet pa

1 v
}-‘

~ On det er an Tordel at velge 34 man-
ge veb,rep, som muligt er uklart, da
wenixhed vlandt reprsentanterne ikke
~utomatick kommer beboerne til gode. I
cirkmlsret *il BRL hedder det, at hvis
vev.rep. tiltreder kravet (om lejefor-
n<3e1ne) helt eller delvist kan udle-
Jeren udeun videve varsle forhojelsen,
Dette m& indebmre, at et flertal af
Leb,rep.s tiltrmden er nok tll at et
krav cy¥lss igennem.

Snimenfattende wd det siges, at de mu-
ligheder som den samlede beboermas=c
har for at udeve sine demokratisks
ratligheder

ter af en narresut i lovgivningen.

Der kan heller ikke herske tvivl om,
at beb.rep. har til form&l, at fi le-
Jarne til at sluge husejernes overgreb
endnu mere smertefrit end hidtil.

og endnu mere: for at gzan-
remicre sine retmmssige krav har karak-

- R -
To. KLAGER

Ved hualejeforhzielsex,

Hor der ikke er beboerdemokrati.

Ved huslejestigninger skal mindst 1/4
af dem, der hzr féet krav om husleje-
forhojelse, klage inden 3
vets modtagelse til ejeren (skriftligt
og anbefalet). Det p&hviler herefter
ejeren, hvis han stadig ensker lejen
hevet, at forelegge sagen for Husleje-
nzevnet. Huslejeforhesjelsen kan ikke
gennemfares fgr nwevnets dom,

Hvis ferre end 1/4 af lejerne klager,
kan huslejestigningen gennemfores u-
middelbart. Han kan stadig klage til
ejeren, men han skal nu ikke forelsmg-
ge sagen for Huslejsumvnet. Derfor

pa men selv gd direkte til nmvnet.
Denne klage koster 5o kr i gebyr for
hvert lejemil, som klagen omfatter.

uger fra kro-

Ved beboerdemcissti
Vod beboerdemokrati sr de enkelic le-
jere darligere =tillet end hvis der
ikke er beboerdeuokraii, Hvie beb.rep.
har accepteret ¥ V*Ieacxorhpggisoq, Gk
skal de lejere, der enaker at klaze,
selv gd til nxvuct.

Hvis beb.rep, ikike har #ilirddt krave!
58 skal desuden windst 1/4 af lejerns
gore indsigelsa overfor ejeven senest
3 uger efter kravets fremeomiktelse, fex
ejeren selv gkal bringe sagen for nsv-
net.

Ved beboerdeumokrati far lejewne «ltod
sverere ved at £2 udsat stiganingerne,
idet de ckal nave fuldstwndig

med beb,rep., ellers vil selv an loo%
opbakning fra lejerne ow at kxlage ik-
ke kunne hindre en umiddelbe 3“v°=mw
ferelse af huslejestisningen.

ig Lonirol

E_

Ved udssttelse af husls 1esfiwr4n:nm ™
man huske, at huslejenwwvnets kondelce
er med tilbagevirkende kraft, sdlede
at man skal betale forhsjelsca fr
dato, som lejestigningerne oprindsl

var varslet til.
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Klager over Araresnsknber,

Safremt budgettet ved drsafslutninge
viser giz at vere overhudgetteret, s
kan lejerne klage over ejeren til
Huslejenwsmet, som kan bestemne, om
de tiloversblevne midier skal med pd
neste 4rs budget. For meget betalt
leje kan ikke tilbagetetales, men kan
indgd i neste &rs budget.




